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บททีÉ Ś 

รายละเอยีดโครงการ 

2.1 ข้อมูลทัÉวไป 

ชืÉอโครงการ        โรงแรม ไฮซี หวัหิน  

ดําเนินการโดย        บริษทั สิริลกัษณ์ หวัหิน จาํกดั 

ทีÉตัÊงโครงการ          เลขทีÉ 62/1 ถนนแนบเคหาสน์ ตาํบลหัวหิน อาํเภอหวัหิน จงัหวดัประจวบคีรีขนัธ์  

ผู้ประสานงานโครงการ    คุณวิฑลู  โล่สิริลกัษณ์ 

ตําแหน่ง         กรรมการผูจ้ดัการ 

 

2.2 รายละเอียดของโครงการโดยสังเขป 

         2.2.1 สถานทีÉตัÊงของโครงการ 

 โครงการโรงแรม ไฮซี หัวหิน ดาํเนินการโดย บริษัท สิริลกัษณ์ หัวหิน จาํกัด เป็นโครงการ โรงแรม 

ประกอบดว้ย อาคารโรงแรม ขนาดความสูง 7 ชัÊน จาํนวน 1 อาคาร จาํนวนห้องพกัรวม 56 ห้อง พืÊนทีÉใชส้อย 4,512 

ตารางเมตร มีความสูงจากระดบัพืÊนดินถึงระดบัสูงสุดของอาคาร 22.90 เมตร (ระดบัพืÊนดินถึงพืÊนชัÊนดาดฟ้าของ

อาคาร 22.00 เมตร) และอาคารพาณิชย ์ขนาดความสูง 2 ชัÊน จาํนวน 1 อาคาร พืÊนทีÉใชส้อย 166 ตารางเมตร มีระดบั

ความสูง 6.70 เมตร (ระดบัพืÊนดินถึงระดบัพืÊนหลงัคา ค.ส.ล.) นอกจากนีÊยงัมี ห้องประชุม ห้องอาคาร และสระว่าย

นํÊ าไวบ้ริการด้วย ซึÉ งจากรายละเอียดของโครงการ พบว่า อาคารโครงการเข้าข่ายโรงแรม ประเภททีÉ 3 ตามกฏ

กระทรวงกาํหนดประเภทและหลกัเกณฑก์ารประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ. 2551 

 

2.2.2 กรรมสิทธิÍทีÉดินและพืÊนทีÉก่อสร้างโครงการ 

 โครงการ โรงแรม ไฮซี หัวหิน ประกอบดว้ย อาคารโรงแรม ขนาดความสูง 7 ชัÊน จาํนวน 1 อาคาร จาํนวน

ห้องพกัรวม 56 ห้อง พืÊนทีÉใชส้อย 4,512 ตารางเมตร ดาํเนินการบนพืÊนทีÉรวม 0-3-36 ไร่ (1,344 ตารางเมตร) บนทีÉดิน

โฉนดเลขทีÉ 4729 เลขทีÉดิน 508 ขนาดพืÊนทีÉ 0-1-46.9 ไร่ ของนางสาวนภาวลัย ์โล่สิริลกัษณ์ 

 ส่วนอาคารพาณิชย ์ขนาดความสูง 2 ชัÊน จาํนวน 1 อาคาร พืÊนทีÉใช้สอย 166 ตารางเมตร ดาํเนินการบน

พืÊนทีÉราชพสัดุ (พืÊนทีÉเช่า) ขนาดพืÊนทีÉ 0-0-73 ไร่ (292 ตารางเมตร) 
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ภาพทีÉ 2.1.2 แสดงทีÉตัÊงพืÊนทีÉโครงการ โรงแรม ไฮซี หัวหิน 

2.2.3 การจัดระบบสาธารณูปโภค และสาธารณูปการ 

 ระบบสาธารณูปโภคและสาธารณูปการต่างๆ ทีÉจดัไวภ้ายในโครงการ ไดแ้ก่ 

(1) ระบบนํÊาใช ้จดัให้มีถงัสาํรองนํÊาใตดิ้น 

(2) ระบบรวบรวมและบาํบดันํÊาเสีย สิงปฏิกูล 

(3) ระบบระบายนํÊาและการป้องกนันํÊาท่วม 

(4) การจดัการมูลฝอย 

(5) ระบบไฟฟ้าและพลงังาน 

(6) ระบบเสียง 

(7) ระบบสัญญาณแจง้เหตุเพลิงไหมแ้ละระบบดบัเพลิง 

(8) ระบบปรับอากาศ และระบบระบายอากาศ 

(9) สระว่ายนํÊาเพืÉอความพกัผอ่นของผูม้าใชบ้ริการ 

(10) ทีÉจอดรถยนต ์จาํนวน 21 คนั และทีÉจอดรถจกัรยานยนต ์จาํนวน ŝ คนั 

(11) ห้องประชุม และห้องรับประทานอาหารไวค้อยบริการผูเ้ขา้มาใชบ้ริการ 

 

2.2.4 จํานวนผู้พกัอาศัย และพนักงานของโครงการ 

 เมืÉอเปิดดาํเนินการจะมีผูใ้ชบ้ริการและพนกังานในโครงการจาํนวน 217 คน มีรายละเอียดดงันีÊ  

(1) ส่วนของโรงแรม  

- จาํนวนห้องพกัทัÊงหมด 56 ห้อง คิดจาํนวนผูเ้ขา้พกั 2 คน/ห้อง ดงันัÊน มีจาํนวนผูพ้กั 112 คน 

- พนกังาน 25 คน 
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ดงันัÊน มีจาํนวนผูม้าใชบ้ริการในส่วนของโรงแรมทัÊงหมด 137 คน 

(2) ส่วนของอาคารพาณิชย ์

- พนกังานจาํนวน 5 คน 

- ลูกจา้งร้านกาแฟ (รวมผูม้าใช้บริการส่วนของโรงแรมและส่วนของลูกคา้ร้านกาแฟสัญจรไป-

มา ) 75 คน 

ดงันัÊน มีจาํนวนผูม้าใชบ้ริการในส่วนของอาคารพาณิชยท์ัÊงหมด 80 คน 

 

2.2.1 สถานทีÉตัÊงโครงการ 

ทีÉตัÊงโครงการ 

 1) ทีÉตัÊงโครงการ 

โครงการโรงแรม ไฮซี หัวหิ น  ตัÊ งอยู่ทีÉ ถนนแนบเค หาสน์  ต ําบ ลหัวหิ น  อําเภอหัวหิ น  จังห วัด 

ประจวบคีรีขนัธ ์

 2) การคมนาคมเข้าสู่พืÊนทีÉโครงการ 

 เส้นทางคมนาคมเขา้ออกสู่พืÊนทีÉโครงการจะใชก้ารคมนาคมทางบกโดยรถยนต์เป็นหลกั ซึÉ งโครงการจะมี

ทางเขา้-ออกจาํนวน 1 แห่ง ความกวา้ง 6 เมตร เชืÉอมตอ่กบัถนนแนบเคหาสน์ โดยมีรายละเอียดการเดินทางเขา้-ออก

โครงการ และโครงข่ายการจราจรบริเวณโดยรอบโครงการ ดงันีÊ  

 เส้นทางทีÉ 1 ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 4 (ถนนเพชนเกษม) มุ่งหน้าปราณบุรีเลีÊยวซ้ายบริเวณทางแยก

ซอยหัวหิน 55 (ถนนชมสินธุ์) และเลีÊ ยวซ้ายเขา้ถนนแนบเคหาสน์ ตาํบลหัวหิน อาํเภอหัวหิน พืÊนทีÉโครงการอยู่

ซา้ยมือ ติดกบัอาณาเขตของโรงเรียนสาธุการวิทยา ตรงขา้มกบัศูนยบ์ริการสาธารณะสุขแนบเคหาสน์ 

 เส้นทางทีÉ  2 ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 4 (ถนนเพชรเกษม) มุ่งหน้าชะอาํ มุ่งหน้าตรงเข้าถนนแนบ

เคหาสน์ บริเวณวดัหวัหิน จะเห็นพืÊนทีÉโครงการอยูซ่้ายมือ ติดกบัอาณาเขตของโรงเรียนมธัยมสาธุการวิทยา ตรงขา้ม

กบัศูนยบ์ริการสาธารณสุข แนบเคหาสน์ 

 เส้นทางทีÉ  3 จากถนนหินเหล็กไฟ มุ่งหน้าซอยหัวหิน 55 (ถนนชมสินธุ์) และเลีÊ ยวซ้ายเข้าถนนแนบ

เคหาสน์ จะเห็นพืÊนทีÉโครงการอยู่ซ้ายมือ ติดกบัอาณาเขตของโรงเรียนมธัยมสาธุการวิทยา ตรงขา้มกบัศูนยบ์ริการ

สาธารณสุข แนบเคหาสน์ 

 เส้นทางทีÉ 4 จากถนนดาํรงราช (หัวหินซอย 51) มุ่งหน้าถนนแนบเคหาสน์ จะเห็นพืÊนทีÉโครงการอยูข่วามือ 

ติดกบัอาณาเขตของโรงเรียนมธัยมสาธุการวิทยา ตรงขา้มกบัศูนยบ์ริการสาธารณสุขแนบเคหาสน์ 

3) การใช้ทีÉดินข้างเคียง 

 สภาพการใช้ประโยชน์ทีÉดินโดยรอบโครงการเป็นโรงเรียน ศูนยบ์ริการสาธารณสุขแนบเคหาสน์ และ

อาคารพาณิชยก์ึÉงทีÉพกัอาศยั สาํหรับการใชป้ระโยชน์ทีÉดินโดยรอบ พืÊนทีÉโครงการปัจจุบนัมี ดงันีÊ  

 

ทิศเหนือ ติดต่อกบั โรงรียนมธัยมสาธุการวิทยา (1) ถดัไปเป็นห้องสมุดประชาชน และศูนยก์ารศึกษานอก

ระบบ 

ทิศตะวันออก  ติดต่อกบั ทีÉราชพสัดุ ถดัไปเป็นถนนแนบเคหาสน์ ศูนยบ์ริการสาธารณสุข แนบเคหาสน์ (2) 

ทิศใต้ ติดต่อกบั  ทางหลวงทอ้งถิÉน (3) ถดัเป็นอาคารพกัอาศยักึÉงพาณิชยสู์ง 5 ชัÊน และบา้นพกัอาศยัสูง 

2 ชัÊน (4) 
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ทิศตะวันตก ติดต่อกบั  โรงเรียนมธัยมสาธุการวิทยา (5) บา้นพกัอาศยัสูง 2 ชัÊน และอาคารอยู่อาศยัรวมสูง 7 

ชัÊน 

4) พืÊนทีÉศึกษา (บริเวณทีÉอาจได้รับผลกระทบจากการดําเนินโครงการ)  

ในการจัดทํารายงานวิเคราะห์ผลกระทบสิÉ งแวดล้อมของโครงการ โรงแรม ไฮซี หัวหิน คาดว่าพืÊนทีÉ

บริเวณใกลเ้คียงทีÉจะไดรั้บผลกระทบจากการดาํเนินกิจกรรมของโครงการอยู่ในระยะรัศมี 100 เมตรจากขอบเขต

พืÊนทีÉโครงการ ไดแ้ก่ โรงเรียนมธัยมสาธุการวิทยา ห้องสมุดประชาชนและศูนยก์ารศึกษานอกระบบ ศูนยบ์ริการ

สาธารณสุขแนบเคหาสน์ และอาคารพกัอาศยักึÉงพาณิชย ์

สําหรับพืÊนทีÉ เสีÉยงรัศมี 1 กิโลเมตร ได้แก่ โรงเรียนเทศบาลบ้านหัวหิน โรงเรียนมัธยมสาธุการวิทยา 

โรงเรียนดรุณศึกษา โรงเรียนสมถวิล โรงเรียนหวัหิน ห้องสมุดประชาชน ศูนยบ์ริการสาธารณสุขแนบเคหาสน์ วดั

หวัหิน และเทศบาลเมืองหวัหิน  

 

2.2.2 แผนผงัแสดงโครงการ 

1) การใชท้ีÉดินภายในโครงการ 

 ภายในพืÊนทีÉก่อสร้างโครงการอาคารโรงแรม ก่อสร้างบนพืÊนทีÉ 0-3-36 ไร่ (1,344 ตารางเมตร) ส่วนอาคาร

พาณิชยด์ําเนินการบนพืÊนทีÉ เช่าทีÉดินราชพสัดุ ก่อสร้างบพืÊนทีÉ 0-0-73 ไร่ (292 ตารางเมตร) มีการจัดแบ่งการใช้

ประโยชน์ทีÉดินดงัตารางทีÉ 2.2.2-1 โดยไดแ้สดงภาพการใช้ทีÉดินในโครงการ และทีÉตัÊงของกิจกรรมทัÊงหมดของ

โครงการ 

 

ตารางทีÉ 2.2.2-1 สัดส่วนการใชป้ระโยชน์ทีÉดินภายในโครงการ (ส่วนโรงแรม) 

ลาํดบัทีÉ ลกัษณะการใชป้ระโยชน ์ พืÊนทีÉ (ตร.ม.) คิดเป็นร้อยละ 

1 พืÊนทีÉอาคารปกคลุมดิน 818 60.86 

2 พืÊนทีÉสีเขียวบริเวณชัÊนล่าง 252 18.75 

3 พืÊนทีÉลานจอดรถ ถนน และทีÉว่างอืÉนๆ ทีÉไม่มีอาคารปกคลุม 274 20.39 

 รวมพืÊนทีÉทัÊงหมด 1,344 100.00 

ทีÉมา : บริษทั สิริลกัษณ์ หัวหิน จาํกดั 

2) การใชป้ระโยชน์พืÊนทีÉภายในอาคาร 

 ภายในโครงการประกอบดว้ย อาคารของดรงแรมสูง 7 ชัÊน จาํนวน 1 อาคาร พืÊนทีÉใช้สอย 4,512 ตาราง

เมตร และอาคารพาณิชย ์ขนาดความสูง 2 ชัÊน จาํนวน 1 อาคาร พืÊนทีÉใชส้อย 166 ตารางเมตร รายละเอียดการใชส้อย

พืÊนทีÉแต่ละชัÊนของแต่ละอาคารแสดงดงัตารางทีÉ 2.2.2-2  

 

ตารางทีÉ 2.2.2-2 ขนาดของพืÊนทีÉใชส้อยรวมแต่ละชัÊน และรวมทัÊงหมดในอาคาร 

ชืÉอโครงการ  โรงแรม ไฮซี หวัหิน 

ประเภทโครงการ  โรงแรมสูง 7 ชัÊน 1 อาคาร และอาคารพาณิชยสู์ง 2 ชัÊน 1 อาคาร 

จาํนวนอาคาร  2 อาคาร 

จาํนวนห้องพกั  56 ห้อง 

เจา้ของโครงการ  บริษทั สิริลกัษณ์ หวัหิน จาํกดั 
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ขนาดพืÊนทีÉ ทีÉดินในโครงการ อาคารโรงแรมขนาด 1,344 ตร.ม. (0-3-36 ไร่) และอาคารพาณิชย ์(ทีÉดินราชพสัดุ)  

29 ตร.ม. (0-0-73 ไร่) 

ชัÊน ลกัษณะการใชพื้ÊนทีÉ จาํนวน ขนาดพืÊนทีÉ 

(ตร.ม.) 

รวมพืÊนทีÉ 

(ตร.ม.) 

หมายเหต ุ

อาคารโรงแรมสูง 7 ชัÊน      

1 โถงตอ้นรับ และเคาน์เตอร์ตอ้นรับ   74  

 สาํนกังาน   20  

 โถงลิฟท ์และบนัไดหลกั   55  

 ห้องนํÊาชาย และห้องนํÊาคนพกิาร   19  

 ห้องนํÊาหญิง   13  

 ทางเดิน   15  

 ห้องพกัขยะมูลฝอยรวม   7  

 ห้องเครืÉองปัËมนํÊ า   17  

 ห้องเกบ็ของ   12  

 ห้องไฟฟ้า   13  

 ทางเดินพนกังาน   37  

 บนัไดหนีไฟ   10  

 พืÊนทีÉใชส้อยชัÊนทีÉ ř   292  

2 โถงลิฟท ์และบนัไดหลกั   52  

 โถงเอนกประสงค ์   40  

 ห้องอาหาร   113  

 ห้องประชุม   26  

 สาํนกังานธุรการ   84  

 ห้องนํÊา   38  

 ทางเดิน   26  

 ห้องครัว   67  

 ห้องเกบ็อาหารแหง้ (Dry Store)   11  

 ห้องเกบ็อาหารแช่เยน็ (Chlled Store)   11  

 ห้องเกบ็อาหารแช่แขง็ (Freeze Store)   11  
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2.2.3 รูปแบบอาคารและสิÉงก่อสร้าง  

                   ลักษณะ รูปแบบ และความสูงของอาคาร 

รูปแบบทางสถาปัตยกรรมของอาคารโครงการ เป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก จาํนวน 2 อาคาร คือ อาคารโรงแรม

สูง 7 ชัÊน 1 อาคาร ระดบัความสูง 22.90 เมตร (ระดบัพืÊนดินถึงระดบัสูงทีÉสุดของอาคาร) และอาคารพาณิชยสู์ง 2 ชัÊน 

1 อาคาร ระดบัความสูง 6.70 เมตร (ระดบัพืÊนทีÉถึงระดบัพืÊนหลงัคา ค.ส.ล.) 

 

พืÊนทีÉสีเขียว 

 โครงการได้จัดให้มีพืÊนทีÉจัดสวนมีขนาดพืÊนทีÉรวมทัÊงหมด 300 ตารางเมตร เป็นพืÊนทีÉสีเขียวทีÉชัÊนล่าง

ทัÊงหมด โดยจดัเป็นพืÊนทีÉจดัไมยื้นตน้รวม 249 ตารางเมตร พนัธ์ุไมท้ีÉปลูก ไดแ้ก่ เหลืองปรีดียาธร จาํปี อินทนิลนํÊ า 

ปีบ เป็นตน้ 

- ส่วนโรงแรม พืÊนทีÉสีเขียวรวมทัÊงหมด 252 ตารางเมตร เป็นพืÊนทีÉปลูกไมย้ืนตน้ 218 ตารางเมตร 

- ส่วนอาคารพาณิชย ์พืÊนทีÉสีเขียวรวมทัÊงหมด 48 ตารางเมตร เป็นพืÊนทีÉปลูกไมยื้นตน้ 31 ตาราง

เมตร 

(1) แนวทางการจัดทํารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิÉ งแวดล้อมของสํานักงานนโยบายและแผน

ทรัพยากรธรรมชาติและสิÉงแวดลอ้ม (สผ.) 

กาํหนดให้มีพืÊนทีÉสีเขียวรวมไม่นอ้ยกว่า 1 ตารางเมตร/คน และตอ้งเป็นพืÊนทีÉสีเขียวชัÊนล่างไม่นอ้ยกว่าร้อย

ละ 50 ของพืÊนทีÉสีเขียวทีÉตอ้งจดัให้มีตามเกณฑ์ และมีพืÊนทีÉปลูกไมยื้นตน้ไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพืÊนทีÉสีเขียวทีÉ

ตอ้งจดัไวช้ัÊนล่าง 

สาํหรับอาคารโรงแรมของโครงการ (ไม่รวมทีÉราชพสัดุ ซึÉ งเป็นพืÊนทีÉเช่า) ตอ้งการพืÊนทีÉสีเขียวไม่น้อยกว่า 

137 ตารางเมตร โดยตอ้งมีพืÊนทีÉสีเขียวทีÉชัÊนล่างไม่น้อยกว่า 68.5 ตารางเมตร และตอ้งมีพืÊนทีÉปลูกไมยื้นตน้ไม่น้อย

กว่า 34.25 ตารางเมตร 

 

(2) ตามแผนปฎิบติัการเชิงนโยบาย ดา้นการจดัพืÊนทีÉสีเขียวชุมชนเมืองอยา่งย ัÉงยืน 

กําหนดสัดส่วนของพืÊนทีÉ  “พืÊนทีÉ สีเขียว”  “ใน”  “ทีÉว่าง” ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร ซึÉ ง

กาํหนดให้มีพืÊนทีÉสีเขียวยัÉงยืนอย่างน้อยร้อยละ 50 ของพืÊนทีÉว่าง ตามขอ้กาํหนดของกฎหมายกระทรวง

ฉบบัทีÉ 36 (พ.ศ. 2535) ออกตามความในพระราชบัญญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 พบว่า โครงการจดัอยู่

ในพืÊนทีÉบริเวณทีÉ 4 ตอ้งจดัให้มีพืÊนทีÉว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 30 ของเนืÊอทีÉดินทีÉขออนุญาตก่อสร้างอาคาร

นัÊน ดงันัÊน พืÊนทีÉดินของโครงการ (ส่วนโรงแรม) ตอ้งจดัให้มีพืÊนทีÉสีเขียวย ัÉงยนืตามเกณฑ์ดงักล่าวไม่น้อย

กว่า (1,344x30/100)/2 201.6 ตารางเมตร 

 

 สรุป ตามเกณฑ์ของสํานกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิÉงแวดลอ้ม (สผ.) ใน

ส่วนพืÊนทีÉดินของโครงการโดยไม่รวมทีÉราชพสัดุ พบว่า โครงการตอ้งจดัให้มีพืÊนทีÉสาํหรับสีเขียวและปลูก

ตน้ไมยื้นตน้ไม่น้อยกว่า 201.6 ตารางเมตร โดยจดัเป็นพืÊนทีÉสีเขียวรวม 252 ตารางเมตร คิดเป็นสัดส่วน 

1.84 ตารางเมตร/คน (252/137) โดยจดัเป็นพืÊนทีÉสีเขียวทีÉชัÊนล่างทัÊงหมด 252 ตารางเมตร (ไม่นอ้ยกว่า 68.5 

ตารางเมตร) และมีพืÊนทีÉปลูกไมยื้นตน้ 218 ตารางเมตร ซึÉ งไม่น้อยกวา่ 201.60 ตารางเมตร ตามเกณฑ์ของ

พืÊนทีÉสีเขียวชุมชนยงัยืน ดงันัÊน พืÊนทีÉสีเขียวของโครงการจึงเพยีงพอและเป็นไปตามเกณฑ์ทีÉตอ้งจดัให้มี 
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สัดส่วนพืÊนทีÉสีเขียวภายในโครงการส่วนโรงแรม (ไมร่วมทีÉราชพสัดุ) แสดงดงัตารางทีÉ 2.3-2-1 

ขนาดของพืÊนทีÉสีเขียวแต่ละบริเวณแสดงในภาพทีÉ 2.3-2-1 

พืÊนทีÉปลูกไมยื้นตน้ในโครงการแสดงในภาพทีÉ 2.3-2.2 

รายละเอียดชนิดพนัธุ์ไมยื้นตน้ในโครงการทีÉซอ้นทบักบัระบบสาธารณูปโภคใตดิ้นแสดงในภาพทีÉ 2.3.2-3 ประกอบ 

 

ตารางทีÉ 2.3-2-1 สัดส่วนพืÊนทีÉสีเขียวภายในโครงการส่วนโรงแรม (ไม่รวมทีÉราชพสัดุ) 

เกณฑก์าํหนด 
พืÊนทีÉสีเขียวชัÊนตํÉาทีÉ

ตอ้งจดัให้มี (ตร.ม.) 

พืÊนทีÉสีเขียวของ

โครงการทีÉจดัไว ้

(ตร.ม.) 

พืÊนทีÉสีเขียว/ผูพ้กัอาศยั < ř ตร.ม./คน 
137 ตร.ม. 

(1 ตร.ม./คน) 

252 ตร.ม. 

(1.84 ตร.ม./คน) 

พืÊนทีÉสีเขียวบริเวณชัÊนล่าง 
> ร้อยละ 50 ของพืÊนทีÉสีเขียว

ทัÊงหมดทีÉตอ้งจดัให้มีตามเกณฑ ์
68.5 252 

ไมยื้นตน้ชัÊนล่าง 
> ร้อยละ 50 ของพืÊนทีÉ สีเขียว

ชัÊนล่างทีÉตอ้งจดัให้มีตามเกณฑ ์
34.25 218 

พืÊนทีÉสีเขียวยัÉงยนื (ไมย้ืนตน้) 

> ร้อยล ะ 50 ข องพืÊ น ทีÉ ว่างทีÉ

ตอ้งจดัให้มีตาม พ.ร.บ. ควบคุม

อาคาร (ตอ้งจดัให้มีทีÉวา่ง > ร้อย

ล ะ  30 ข อ ง เนืÊ อ ทีÉ ดิ น ทีÉ ข อ

อนุญาตก่อสร้างอาคาร) 

201.6 218 

 

พืÊนทีÉว่าง  

(OSR) ร้อยละของพืÊนทีÉทีÉมีอาคารปกคลุมดิน (BCR) อตัราส่วนพืÊนทีÉอาคารทัÊงหมดต่อพืÊนทีÉโครงการ (FAR) 

ตามกฎกระทรวงฉบบัทีÉ 55 พ.ศ. 2543 ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ไดใ้ห้คาํจาํกัด

ความเกีÉยวกบัคาํวา่ “พืÊน” ไวด้งันีÊ  

 

“พืÊน” หมายความวา่ พืÊนทีÉของพืÊนทีÉอาคารทีÉบุคคลเขา้อยูห่รือเขา้ใชส้อยไดภ้ายในขอบเขตของคานหรือตรงทีÉรับพืÊน 

หรือภายในพืÊนนัÊน หรือภายในขอบเขตของผนงัอาคารรวมทัÊงเฉลียงหรือระเบียงดว้ย 

 

“อาคารขนาดใหญ่” หมายความว่าอาคารทีÉมีพืÊนทีÉรวมกนัทุกชัÊนหรือชัÊนหนึÉงชัÊนใดในหลงัเดียวกนัเกิน 2,000 ตาราง

เมตร หรืออาคารทีÉมีความสูงตัÊงแต่ 15 เมตรขึÊนไปและมีพืÊนทีÉรวมกันทุกชัÊนหรือชัÊนหนึÉ งชัÊนใดหลงัเดียวกนัเกิน 

1,000 ตารางเมตร แต่ไม่เกิน 2,000 ตารางเมตร (การวดัความสูงของอาคารให้วดัจากระดบัพืÊนดินทีÉก่อสร้างถึงชัÊน

ดาดฟ้า) สาํหรับอาคารทรงจัÉวหรือปัÊ นหยาให้วดัจากระดบัพืÊนดนิทีÉก่อสร้างถึงยอดผนงัของชัÊนสูงสุด 

 

“อาคารสาธารณะ” หมายความว่าอาคารทีÉใช้เผืÉอประโยชน์การชุมนุมคนได้โดยทัÉวไปเพืÉอกิจกรรมทางราชการ 

การเมือง การศึกษา การสังคม การศาสนา การนันทนาการ หรือการพาณิชยกรรม เช่น โรงมหรสพ หอประชุม 
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โรงแรม โรงพยาบาล สถานศึกษา หอสมุด สนามกีฬากลางแจง้ สถานกีฬาในร่ม ตลาด ห้างสรรพสินคา้ ศูนยก์ารคา้ 

สถานบริการ ท่าอากาศยาน อุโมงค์สะพาน อาคารจอดรถ สถานีรถ ท่าจอดเรือ โป๊ะจอดเรือ สุสาน ณาปนสถาน 

ศาสนสถาน เป็นตน้ 

 

“ทีÉว่าง” หมายความว่าพืÊนทีÉอนัปราศจากหลงัคาหรือสิÉงปลูกสร้างปกคลุม ซึÉ งพืÊนทีÉดงักล่าวอาจจะจดัเป็นบ่อนํÊ า สระ

ว่ายนํÊา บ่อพกันํÊ าเสีย ทีÉพกัมูลฝอย หรือทีÉจอดรถ ทีÉอยู่ภายนอกอาคารก็ได ้และให้หมายรวมถึงพืÊนทีÉของสิÉงก่อสร้าง

หรืออาคารทีÉสูงจากระดบัพืÊนดินไม่เกิน 1.20 เมตร และไม่มีหลงัคาหรือสิÉงก่อสร้างปกคลุมเหนือระดบันัÊน 

 

ทัÊงนีÊ  อาคารอยู่อาศยั และอาคารอยู่อาศยัรวม ตอ้งมีทีÉว่างไม่น้อยกว่า 30 ใน 100 ส่วนของพืÊนทีÉชัÊนใดชัÊนหนึÉ งทีÉมาก

ทีÉสุดของอาคาร 

 อาคารโรงแรมของโครงการ (คิดเฉพาะในส่วนพืÊนทีÉดินทีÉเป็นพืÊนทีÉกรรมสิทธิÍ ของโครงการ) มีความสูง

จากระดบัพืÊนดินถึงระดบัทีÉสูงทีÉสุดของอาคารเท่ากบั 22.90 เมตร และมีพืÊนทีÉใชส้อยภายในอาคารโรงแรม เท่ากบั 

4,512 ตารางเมตร ดังนัÊ น อาคารของโครงการจึงจัดเป็น “อาคารขนาดใหญ่” และ “อาคารสาธารณะ” ตาม

กฎกระทรวงฉบับทีÉ 55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความในพระราชบญัญตัิควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 โดยมีรายละเอียด

การคาํนวณทีÉเกีÉยวขอ้งกบักฎหมายต่างๆ ดงันีÊ  

 

ระยะถอยร่น 

 “บริเวณทีÉ 1” หมายความว่า 

(1) พืÊนทีÉในบริเวณทีÉวดัจากทีÉดินพระราชวงัไกลกงัวลดา้นทิศเหนือไปทางทิศเหนือ ดา้นทิศตะวนัตกไป

ทางตะวนัตก และทางดา้นทิศใตต้ลอดแนวออกไปเป็นระยะ 100 เมตร 

(2) พืÊนทีÉในบริเวณทิศเหนือเริÉมจากจุดบรรจบทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 3525 กบัถนนไปเขาเต่าไป

ทางทิสตะวนัออกและตัÊงฉากกบัแนวชายฝัÉงทะเลของตาํบลหนองแกแลว้เลีÊยวไปทางทิศใต ้ตามแนว

ชายฝัÉงทะเลของดา้นหนองแกจนจดหลกัเขตเทสบาลทีÉ 3 จากหลกัเขตเทศบาลทีÉ 3 ไปทางทิศตะวนัตก

ตามแนวเขตเทศบาลตาํบลหัวหินจนจดเขตทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 3325 ฟากตะวนัออก และไป

ทางทิศเหนือตามแนวเขตทางหลวงของทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 3325 ฟากตะวนัออกจนจดจุด

บรรจบทางหลวงแผน่ดินหมายเลข 3325 กบัถนนไปเขาเต่า 

“บริเวณทีÉ Ś” หมายความว่า พืÊนทีÉในบริเวณทีÉวดัจากแนวชายฝัÉงทะเลของตาํบลหวัหินและตาํบลหนองแก

เขา้ไปในแผ่นดินเป็นระยะ 50 เมตร ตลอดแนวชายฝัÉงทะเลของตาํบลหัวหินและตาํบลหนองแก โดยเริÉม

จากเขตเทศบาลตาํบลหัวหินดา้นทิศเหนือไปทางทิศใต ้จนจดเขตเทศบาลตาํบลหัวหินดา้นทิศใตย้กเวน้

พืÊนทีÉบริเวณทีÉ 1 และพืÊนทีÉพระราชวงัไกลกงัวล 

“บริเวณทีÉ 3” หมายความว่า พืÊนทีÉในบริเวณทีÉวดัจากแนวเขตบริเวณทีÉ 2 ตลอดแนวออกไปอีกเป็นระยะ 

150 เมตร 

“บริเวณทีÉ 4” หมายความวา่ พืÊนทีÉในบริเวณทีÉวดัจากแนวเขตบริเวณทีÉ 3 ตลอดแนวออกไปอกีเป็นระยะ 

 500 เมตร ยกเวน้พืÊนทีÉบริเวณทีÉ 5 

“บริเวณทีÉ 5” หมายความวา่ พืÊนทีÉทีÉวดัจากแนวเขตบริเวณทีÉ 1 (ř) ตลอดแนวออกไปอีกเป็นระยะ ŜŘŘ เมตร 

ยกเวน้พืÊนทีÉบริเวณทีÉ 2 และพืÊนทีÉบริเวณทีÉ 3 
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บริษทั เบสท ์ชอ้ยส์ เคมิคลัส์ แอนด ์เอน็จิเนียริÉง จาํกดั 

  จากการตรวจสอบระยะห่างของแนวเขตพืÊนทีÉโครงการจากแนวชายฝัÉงทะเล โดยสาํนกังานเจา้ทา่

ภูมิภาค สาขาประจวบคีรีขนัธ์ (สาํเนาหนงัสือตรวจสอบระยะระหว่างแนวเขตทีÉดินกบัแนวชายฝัÉงทะเล ทีÉ 

คค 0309.3/455 ลงวนัทีÉ 7 พฤศจิกายน 2555 พบว่าแนวเขตทีÉดินของโครงการอยูห่่างแนวชายฝัÉงทะเลเป็น

ระยะทางประมาณ 280.84 เมตร ดงันัÊน พืÊนทีÉโครงการจึงอยู่ในบริเวณทีÉ 4 ตามเขตพืÊนทีÉบงัคบัใช้ตามกฏ

กระทรวงฉบบัทีÉ 36 พ.ศ. 2535 

 ทัÊงนีÊ  ตามพืÊนทีÉทา้ยกฎกระทรวงนีÊ  

 ขอ้ทีÉ 2 ให้กาํหนดพืÊนทีÉบางส่วนในทอ้งทีÉตาํบลหัวหิน และตาํบลหนองแก อาํเภอหัวหิน จงัหวดั

ประจวบคีรีขนัธ์ ภายในบริเวณแนวเขตตามแผนทีÉทา้ยกฎกระทรวงนีÊ  เป็นบริเวณห้ามก่อสร้างอาคารชนิด

และประเภท  

 

ความสูงของอาคาร 

  โครงการ โรงแรม ไฮซี หัวหิน ประกอบดว้ย อาคารโรงแรม สูง 7 ชัÊน จาํนวน 1 อาคารมีความ

สูงจากโดยอาคารระดับพืÊนดินถึงสูงสุดของอาคาร 22.90 เมตร และอาคารพาณิชยสู์ง 2 ชัÊน 1 อาคาร มี

ระดบัความสูง 6.70 เมตร (ระดบัพืÊนดินถึงระดบัพืÊนหลงัคา ค.ล.ส.)  

 

รายละเอียดและกิจกรรมของโครงการ 

โครงการ โรงแรม ไฮซี หัวหิน มีสิÉ งอํานวยความสะดวก ได้แก่ ห้องประชุม สระว่ายนํÊ า 

ห้องอาหาร และทีÉจอดรถ นอกจากนีÊโครงการไดจ้ดัระบบสาธารณูโภคต่างๆ มีรายละเอียด ดงันีÊ  

แหล่งนํÊาใช ้

 โครงการจะไดรั้บนํÊาประปาจากการประปาเทศบาลเมืองหัวหิน สําเนาหนงัสือขอให้รับรองการ

จ่ายนํÊาประปาเขา้สู่โครงการฯ จากสํานกังานเทศบาลเมืองหวัหิน โดยโครงการจะต่อเชืÉอมท่อจากท่อส่งนํÊา

การการประปาผ่านทางท่อเมนประปาเขา้มาหาทางดา้นหน้าพืÊนทีÉโครงการ เพืÉอนาํนํÊาไปเก็บไวใ้นถงัเก็บ

นํÊาใตดิ้น จากนัÊนนํÊาในถงัเก็บนํÊาใตด้ินจะถูกสูบจ่ายขึÊนไปยงัส่วนต่างๆ ของอาคาร 

ปริมาณความตอ้งการนํÊาใช ้

 เมืÉอโครงการเปิดดาํเนินการ คาดว่าจะมีอตัราการใช้นํÊ าประมาณ 64.83 ลูกบาศก์เมตร/วนั (ไม่

รวมรดนํÊ าต้นไม้ ทีÉจ ํานํานํÊ าทิÊงกับมาใช้รดนํÊ าต้นไม้ คิดเป็นอตัราการใช้นํÊ าเฉลีÉย 2.689 ลูกบาศก์เมตร/

ชัÉวโมง และคิดเป็นอตัราการใชน้ํÊ าสูงสุด 6.05 ลูกบาศก์เมตร/ชัÉวโมง (คิดเทียบทีÉ 2.25 เท่าของอตัราการใช้

นํÊาเฉลีÉย) แยกเป็นปริมาณการใชน้ํÊ าในแต่ละส่วน โดยแบ่งเป็น 

- ส่วนของโรงแรมประมาณ 61.92 ลูกบาศก์เมตร/วนั คิดเป็นอตัราการใชน้ํÊ าเฉลีÉย 2.58 ลูกบาศก์

เมตร/ชัÉวโมง และคิดเป็นอตัราการใชน้ํÊ าสูงสุด 5.81 ลูกบาศก์เมตร/ชัÉวโมง (คิดเทียบทีÉ 2.25 เท่า

ของอตัราการใชน้ํÊาเฉลีÉย 

- ส่วนของอาคารพาณิชยป์ระมาณ 1.70 ลูกบาศก์เมตร/วนั คิดเป็นอัตราการใช้นํÊ าเฉลีÉย 0.07 

ลูกบาศก์เมตร/ชัÉวโมง และคิดเป็นอตัราการใชน้ํÊ าสูงสุด 0.16 ลูกบาศก์เมตร/ชัÉวโมง (คิดเทียบทีÉ 

2.25 เท่าของอตัราการใชน้ํÊ าเฉลีÉย)  
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บริษทั เบสท ์ชอ้ยส์ เคมิคลัส์ แอนด ์เอน็จิเนียริÉง จาํกดั 

ระบบการจ่ายนํÊาในโครงการ 

 การจ่ายนํÊาในโครงการเป็นการจ่ายนํÊ าจากถงัเก็บนํÊาใตดิ้นจะถูกสูบจ่ายขึÊนโดยโครงการจะต่อท่อ

ประปาจากท่อหลกัของการประปาเทศบาลเมืองหวัหินผา่นมิเตอร์นํÊา ผา่นท่อขนาดเส้นผา่ศูนยก์ลาง 2 

นิÊว นํามายงัถังเก็บนํÊ าสํารองใช้ใต้ดินในอาคาร จ ํานวน 1 ถัง มีขนาด 210 ลูกบาศก์เมตร (ส่วน

โรงแรม) และถงัเก็บนํÊ าสํารองใช้ใต้ดินส่วนอาคารพาณิชย ์จาํนวน 1 ถงั มีขนาด 6 ลูกบาศก์เมตร 

จากนัÊนจะใชเ้ครืÉองสูบนํÊ าจ่ายนํÊ าขึÊนไปยงัห้องพกัและส่วนต่างๆในอาคาร นอกจากนีÊ อาคารโรงแรม

ของโครงการยงัจดัให้มีตู ้FHC จาํนวน 1 แห่ง/ชัÊน พร้อมระบบท่อยืนส่งจ่ายนํÊา 1 ท่อ ซึÉ งเชืÉอมต่อกบั

ถงัเก็บนํÊาสาํรองจากชัÊนใตด้ิน และหวัรับนํÊาดบัเพลิงบริเวณดา้นหนา้ของอาคาร 

 Riser Diagram ระบบจ่ายนํÊาประปาและท่อดบัเพลิง  

แหล่งเก็บกกัสาํรองนํÊาใช ้

 โครงการจดัให้มีถงัเก็บนํÊาสาํรองโดยแยกเป็นส่วนโรงแรม และส่วนพาณิชยมี์รายละเอียด ดงันีÊ  

- ส่วนโรงแรมมีถงัเก็บนํÊ าสํารอง 1 ถงั มีขนาด 210 ลูกบาศก์เมตร ทัÊงนีÊ สามารถสํารองนํÊ าใช้ใน

ชัÉวโมงปกติได้ 81.40 ชัÉวโมง หรือประมาณ 3.39 วนั และสามารถสํารองนํÊ าในชัÉวโมงสูงสุด 

36.18 ชัÉวโมง ประประมาณ 1.51 วนั 

- ส่วนอาคารพาณิชย ์มีถงัสาํรองนํÊาใตดิ้น จาํนวน 1 ถงั มีขนาด 6 ลูกบาศก์เมตร สามารถสาํรองนํÊา

ใช้ในชัÉวโมงปกติได้ 84.71 ชัÉวโมง หรือประมาณ 3.53 วนั และสามารถสํารองนํÊ าในชัÉวโมง

สูงสุด 37.50 ชัÉวโมง หรือประมาณ 1.50 วนั 

2.2.4 ระบบไฟฟ้าและพลังงาน 

  ปริมาณความตอ้งการใชไ้ฟฟ้า 

  เมืÉอเปิดดาํเนินการมีปริมาณความตอ้งการใช้ไฟฟ้าประมาณ 400 KVA โดยโครงการ

จะไดรั้บบริการไฟฟ้าจากการไฟฟ้าส่วนภมิูภาคอาํเภอหัวหิน (สําเนาหนงัสือรับรองการจ่ายไฟให้แก่

โครงการ จากการไฟฟ้าส่วนภูมิภาคอาํเภอหวัหิน)  

ระบบจ่ายไฟฟ้า 

 การไฟฟ้าส่วนภูมิภาคจะจ่ายไฟฟ้าแรงสูงเข้าจากทางด้านหน้าโครงการ เข้าสู่หม้อ

แปลงขนาด 500 ซึÉ งเป็นหม้อแปลงไฟฟ้าแบบนํÊ ามัน ชนิดตัÊงบนนัÉงร้านหมอ้แปลง (ตาํแหน่งหม้อ

แปลงไฟฟ้าแสดงก่อนจ่ายไฟเขา้สู่แผงจ่ายไฟฟ้าหลกั (Main Distribution Board : MDB) ทีÉห้องเครืÉอง

ระบบไฟฟ้าบริเวณชัÊ นทีÉ  1 ของอาคาร โดย MDB จะจ่ายไฟฟ้าต่อไปยงั Feeder ย่อย เพืÉอ จ่าย

กระแสไฟฟ้าต่อไปยงัแผงรวมวงจรย่อยในแต่ละชัÊน เพืÉอจ่ายกระแสไฟฟ้าไปยงัห้องพกัแต่ละห้องทีÉ

อยูใ่นชัÊนนัÊนๆ 

 ทัÊงนีÊ  กรณีเกิดเหตุการณ์ไฟฟ้าดบัภายในอาคารโครงการไดจ้ดัให้มีการติดตัÊงไฟส่อง

สว่างฉุกเฉิน (Emergency Light) ภายในอาคาร โดยติดตัÊ งในทุกชัÊนทีÉบริเวณ ทางเดินในอาคาร 

ห้องครัว สํานักงาน ห้องประชุม และห้องอาหาร ซึÉ งไฟฉุกเฉินดงักล่าวจะมีการทาํงานโดยอตัโนมติั 

โดยการส่องสว่างออกมาเพืÉอให้สามารถมองเห็นทางเดินไดเ้มืÉอไฟฟ้าดบั สามารถสํารองไฟไดไ้ม่

นอ้ยกว่า 2 ชัÉวโมง 
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บริษทั เบสท ์ชอ้ยส์ เคมิคลัส์ แอนด ์เอน็จิเนียริÉง จาํกดั 

ระบบป้องกนัฟ้าผา่ 

 เป็นการป้องกนัอนัตราย และความเสียหายจากฟ้าผ่าทัÊงจากฟ้าผ่าตวัอาคารโดยตรง และป้องกนั

กระแสไฟฟ้าเหนีÉ ยวนําทีÉ เกิดจากฟ้าผ่าไม่ให้ทําความเสียหายแก่อุปกรณ์ต่างๆ ภายในอาคาร เช่น 

ระบบสืÉอสาร ระบบโทรศพัท ์ระบบแจง้เหตุเพลิงไหม ้และแผงสวิทซ์ไฟฟ้าต่างๆ โครงการจะติดตัÊงระบบ

ป้องกันฟ้าผ่าบริเวณดาดฟ้า โดยติดตัÊงแท่งตัวนําล่อไฟ สายนําลงดิน และสายดิน โดยทดสอบความ

ตา้นทานของดินตามมาตรฐานไฟฟ้า 

2.2.5 ระบบเสียง 

 เสียงโครงการไม่ไดท้าํการตรวจวดั ระดบัเสียงเฉลีÉย 24 ชัÉวโมงในรอบ 1 วนั (Leq 24 ชม.) ค่าระดบัเสียง

สูงสุด (Lmax) และค่าระดบัเสียงเปอร์เซ้นไทส์ทีÉ 90 (L90) บริเวณพืÊนทีÉโครงการ เนืÉองจากโครงการไดมี้การยกเลิก

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดลอ้มดา้นเสียง ซึÉ งคณะกรรมการผูช้าํนาญมาตรการพิจารณารายงานฯ 

ในเขตพืÊนทีÉคุม้ครองจงัหวดัประจวบคีรีขนัธ์มติให้ความเห็นชอบการยกเลิกมาตรการตรวจวดัคุณภาพอากาศและ

เสียงของดครงการแล้ว ในการประชุมครัÊ งทีÉ  7/2564 เมืÉอวันทีÉ  20 กรกฎาคม 2564 ซึÉ งขณะนีÊ ทางสํานักงาน

ทรัพยากรธรรมชาติและสิÉงแวดลอ้มจงัหวดัประจวบคีรีขนัธ์ไดท้าํหนังสือแจง้ไปยงัสํานักงานนโยบายและแผน

ทรัพยากรธรรมชาติและสิÉงแวดลอ้มแลว้ดงัหนงัสือทีÉ ปข 0014/17749 ลงวนัทีÉ 9 กนัยายน 2564 

2.2.6 ระบบป้องกนัอัคคีภัย 

 โครงการไดจ้ดัให้มีระบบป้องกนัอคัคีภยัภายในอาคาร ประกอบดว้ยระบบสัญญาณแจง้เหตุเพลิงไหม ้และ

ดบัเพลิง สรุปไดด้งันีÊ  

1) ระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหม ้

1.1) แผงควบคุมระบบสัญญาณแจง้เหตุเพลิงไหม ้(Fire Alaem Control Panel ; FCP) และแผงแสดง

สัญญาณแจง้เหตุเพลิงไหม ้(Graphic Annunciator ; ANN) อยู่บริเวณชัÊนทีÉ 1 ของอาคารในห้อง

ไฟฟ้า ทาํหน้าทีÉเป็นจุดศูนยร์วมการรับ-ส่งสัญญาณตรวจจบั และเครืÉองตรวจจบัความร้อน ทีÉ

ติดตัÊงตามห้องทีÉกาํหนดไวท้าํงานไม่ว่าตวัใดตวัหนึÉ ง จะส่งสัญญาณและมีเสียงสัญญาณทีÉแผง

ควบคุมจนกว่าจะตดัสวิทซ์เสียง แต่หากไม่มีเจา้หน้าทีÉตดัเสียงในระยะเวลาทีÉตัÊงไว ้ระบบจะส่ง

เสียงสัญญาณเตือนไปยงับริเวณทีÉเกิดเพลิงไหมแ้ละหรือบริเวณอืÉนพร้อมกนัหมด 

 

1.2) อุปกรณ์แจง้เหตุ 

- ชุดกดแจง้เหตุ (Fire Alarm Manual Station) เป็นอปุกรณืแจง้เหตดุว้ยมือชนิดดึงซึÉงมีกระจก

ครอบ โดยเมืÉอมีผูดึ้งปุ่ มสวิทซ์กุญแจ (Key Switch) สัญญาณจะส่งไปทีÉแผงควบคุม เครืÉองจะส่ง

สัญญาณต่อไปยงัอุปกรณ์แจง้เหตเุพลิงไหม ้(Alarm Bell) โดยโครงการจะติดตัÊงสูงจากพืÊน 1.5 

เมตร โดยติดตัÊงบริเวณทางเดิน ใกลโ้ถงลิฟต ์

- เครืÉองตรวจจบัควนั (Smoke Detector) ติดตัÊงทัÊงชนิดไอโอโนเซชัÉนชนิดติดเพดานซึÉงเป็น

อุปกรณ์ตรวจจบัควนัแบบใชอ้นุภาคไออนในการตรวจจบัอนุภาคทีÉเกิดจากการเผาไหมท้ัÊงชนิด

มองเห็นดว้ยตาเปล่าและไม่สามรถมองเห็นดว้ยตาเปล่า ทาํให้สามารถตรวจจบัการเกิดอคัคีภยั

ไดใ้นระยะตน้ๆ และชนิด (Combinaion Rate of Rise and Fixed Temperature Detector) เป็น

แบบตรวจจบัอตัราการเพิÉมของอณุหภูมิ โดยเครืÉองจะทาํงานเมืÉอมีอตัราการเพิÉมของอุณหภมูิสูง

เกินอตัราพิกดัทีÉตัÊงไว ้โดยติดตัÊงไวใ้นห้องพกั โถงลิฟต ์โถงตอ้นรับ ห้องพนกังาน ห้องอาคาร 
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บริษทั เบสท ์ชอ้ยส์ เคมิคลัส์ แอนด ์เอน็จิเนียริÉง จาํกดั 

และห้องสาํนกังาน และโดยเมืÉอเกิดเหตจุะส่งสัญญาณไปทีÉแผงควบคุมแลว้ส่งต่อไปยงั Fire 

Alarm Bell 

- เครืÉองตรวจจบัความร้อน (Heat Detector) เป็นแบบตรวจจบัอตัราการเพิÉมของอุณหภมิู โดย

เครืÉองจะทาํงานเมืÉอมีอตัราการเพิÉมของอุณหภูมิเกินอตัราพิกดัทีÉตัÊงไว ้เมืÉอเครืÉองทาํงานจะส่ง

สัญญาณไปทีÉแผงควบคุมแลว้ส่งต่อไปยงั Fire Alarm Bell โดยจะติดตัÊงไวใ้นห้องครัว บริเวณ

ทางเดินรถ และบริเวณโถงทางเดิน และโถงลิฟต์ 

1.3) อุปกรณ์สัญญาณเตือนเพลิงไหม ้ 

อุปกรณ์ส่งสัญญาณแจง้เหตเุพลิงไหม ้(Fire Alarm Bell) แบบกระดิÉง โดยจะติดตัÊงคู่กบัชุดกด

แจง้เหตุทุกจุดในแต่ละชัÊนของอาคาร โดยติดตัÊงบริเวณทางเดิน ใกลโ้ถงลิฟต ์

2) ระบบผจญเพลิง ประกอบดว้ย 

2.1) ท่อเยน็ (Stand Piqe System)  

 ท่อยนืเป็นท่อโลหะผิวเรียบทาดว้ยสีนํÊามนัสีแดงมีขนาดเส้นผา่ศนูยก์ลาง 4 นิÊว จาํนวน ř ท่อยนื/

อาคาร จดัเป็นท่อแห้ง โดยท่อยนืเชืÉอมตอ่กบัหวัรับนํÊาดบัเพลิงภายนอกอาคาร (FDC) ขนาด

เส้นผา่ศูนยก์ลาง 2 นิÊวครึÉ ง หรือ 65 มิลลิเมตร จาํนวน 1 หวัรับ ติดตัÊงไวอ้ยูบ่ริเวณดา้นหนา้อาคาร 

Riser Diagram 

2.2) ตูห้วัฉีดนํÊาดบัเพลิง (Fire House Cabinet)  

 ประกอบดว้ยหวัต่อสายฉีดนํÊาดบัเพลิงและสายฉีดนํÊาดบัเพลิงขนาดเส้นผา่ศูนยก์ลาง 1.5 นิÊว สาย

ฉีดนํÊาดบัเพลิงแบบมือถือ 1 เครืÉอง (ABC Type) ขนาด 15 ลิตรในแต่ละตู ้โดยมีการติดตัÊงตู ้FHC ไว้

บริเวณดา้นหนา้บนัไดหลกั 

2.3) หวัรับนํÊาดบัเพลิงนอกอาคาร (Fire Department Connector; FDC)  

 จดัให้มีหัวรบันํÊาดบัเพลิงเพืÉอรับนํÊาจากรถดบัเพลิงกรณีเกิดอคัคีภยั จาํนวน 1 หัวรับมีขนาด

เส้นผา่ศูนยก์ลาง 65 มิลลิเมตร โดยติดตัÊงไวบ้ริเวณดา้นหนา้อาคารโรงแรมใกลท้างเขา้-ออก 

(ตาํแหน่งหวัรับนํÊาดบัเพลิง) 

3) เครืÉองดบัเพลิงแบบถือถือ 

เครืÉองดบัเพลิงแบบมือถือ เป็นชนิดบรรจุผงเคมีแห้ง ขนาด 4.5 กิโลกรัม โดยติดตัÊงไวภ้ายในตูส้ายฉีด

ดบัเพลิงทุกตู ้โดยมี 1 จุดต่อชัÊน 

4) ป้ายบอกทางหนีไฟ (Fire Exil Light) 

เป็นป้ายพลาสติกชนิดเรืองแสง และมีตวัอกัษร “Fire Exit” ทีÉเปล่งแสงสะทอ้นออกมาใหเ้ห็นได้

ชดัเจนเมืÉอไฟดบั โดยตวัหนงัสือมีขนาด 15 เซนติเมตร ป้ายมีลกัษณะเป็นกล่อง Stainless Steel 

ภายในบรรจหุลอดฟูออเรสเซนต ์โดยจะติดตัÊงไวบ้ริเวณทางเดินก่อนถึงบนัไดหลกัและบนัไดหนีไฟ 

5) ไฟฉุกเฉิน (Emergency Light)  

เป็นชนิดทีÉใชพ้ลงังานจากแบเตอรีÉแห้ง สามารถสาํรองไฟไดน้าน 2 ชัÉวโมง ติดตัÊงไวบ้ริเวณทางเดิน 

ในช่องบนัไดห้นีไฟ ในกรณีไฟดบัเครืÉองจะทาํงานโดยอตัโนมติัโดยส่องแสงออกมาเพืÉอให้สามารถ

มองเห็นทางเดินได ้

6) แผนอพยพและจดุรวมพล 
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บริษทั เบสท ์ชอ้ยส์ เคมิคลัส์ แอนด ์เอน็จิเนียริÉง จาํกดั 

กาํหนดให้โครงการจดัให้มีการซอ้มแผนอพยบและดบัเพลิงเป็นประจาํอยา่งปีละ 2 ครัÊง และจดัใหมี้

จุดรวมพล 2 แห่ง แยกเป็นของพนกังานและผูม้าใชบ้ริการของโรงแรม มีพืÊนทีÉ 70 ตารางเมตร แต่

เนืÉองจากบริเวณดงักล่าวปลูกไมยื้นตน้ จึงคิดพืÊนทีÉสาํหรับรวมคนเพียง 60% ของพืÊนทีÉทัÊงหมด จึงมี

พืÊนทีÉสาํหรับรวมพล 42 ตารางเมตร คิดเป็นอตัราส่วน 0.30 ตารางเมตร/คน (42 ตร.ม./137 คน) และ

ส่วนของอาคารพาณิชย ์มีพืÊนทีÉ 39 ตารางเมตร คดิเป็นอตัราส่วน 0.48 ตารางเมตร/คน (39 ตร.ม./80 

คน) จึงเป็นไปตามเกณฑข์องสาํนกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิÉงแวดลอ้มกาํหนด

ไวไ้ม่นอ้ยกว่า 0.25 ตารางเมตร/คน  

2.2.7 การจราจร 

  ทางเขา้ – ออกโครงการ 

 โครงการจะเชืÉอมทางเขา้-ออก จาํนวน 1 จุด ความกวา้ง 6 เมตร ผ่านทีÉราชพสัดุเพืÉอเชืÉอมตอ่กบัถนนแนบ

เคหาสน์  

 พืÊนทีÉจอดรถยนต ์

 โครงการจดัให้มีพืÊนทีÉสาํหรับจอดรถยนต ์จาํนวน 21 คนั โดยจดัทีÉจอดรถไวบ้ริเวณใตอ้าคาร และบริเวณ

ดา้นหนา้ของโรงแรม ซึÉงเป็นแบบทาํมุมตัÊงฉากกบัทางเดินรถ ขนาดไม่นอ้ยกว่า 2.4x5.0 เมตร จาํนวน 19 คนั และ

แบบขนานดา้นขา้ง ขนาดไม่นอ้ยกว่า 2.4x6.0 เมตร จาํนวน 2 คนั รวมจาํนวนทีÉจอดรถ 21 คนั รวมทัÊงไดจ้ดัให้มีทีÉ

จอดรถไวส้าํหรับผูพิ้การ 1 คนั บริเวณดา้นทิศเหนือของโครงการ และจดัให้มีทีÉจอดรถจกัยานยนต ์จาํนวน 5 คนั 

บริเวณดา้นขา้งอาคาร ขนาด 1x2 เมตร  

  ระบบการจราจรภายในโครงการ 

โครงการจดัให้มีการเดินรถภายในโครงการ แบบทิศเดียว (One Way) มีความกวา้งของถนน 6.0 เมตร และ 

3.5 เมตร 

2.2.9 ระบบปรับอากาศและระบบระบายอากาศ 

  ระบบปรับอากาศ 

 โครงการจดัให้มีระบบปรับอากาศแบบแยกส่วน (Split Type) ซึÉงจะไดติ้ดตัÊงเครืÉองปรับอากาศให้มีความ

เหมาะสมกบัขนาดของห้องพกั และส่วนบริการตา่งๆ ในโครงการ โดยมีขนาดของเครืÉองปรับอากาศทีÉใชร้วม 64.1 

ตนั 

2.4.10 การใช้ทีÉดิน 

  การจดัภูมิสภาปัตย ์และการใชท้ีÉดินภายในโครงการ 

 ภายในพืÊนทีÉก่อสร้างอาคารโรงแรม ก่อสร้างบพืÊนทีÉ 0-3-36 (1,344 ตารางเมตร) มีการใชป้ระโยชน์ทีÉดิน

ภายในโครงการเป็นพืÊนทีÉก่อสร้างอาคาร 818 ตารางเมตร พืÊนทีÉสีเขียว 252 ตารางเมตร และทีÉเหลือเป็นพืÊนทีÉถนน 

ทางวิÉงรถ และทีÉวา่ง 274 ตารางเมตร ส่วนอาคารพาฯชย ์ก่อสร้างบนพืÊนทีÉ 0-0-73 (292 ตารางเมตร) มีการใช้

ประโยชน์ทีÉดินภายในโครงการเป็นพืÊนีÉก่อสร้างอาคาร 166 ตารางเมตร  

 การจดัภูมิสถาปัตยภ์ายในโครงการนัÊนไดจ้ดัให้มีพืÊนทีÉสีเขียวรวมทัÊงหมด 300 ตารางเมตร เป็นพืÊนทีÉสีเขียว

บริเวณชัÊนล่างทัÊงหมด และพืÊนทีÉปลูกไมย้ืนตน้ 249 ตารางเมตร 

- ส่วนโรงแรม พืÊนทีÉสีเขียวรวมทัÊงหมด 252 ตารางเมตร เป็นพืÊนทีÉปลูกไมยื้นตน้ 218 ตารางเมตร 

- ส่วนอาคารพาณิชย ์พืÊนทีÉสีเขียวรวมทัÊงหมด 48 ตารางเมตร เป็นพืÊนทีÉปลูกไมยื้นตน้ 31 ตาราง

เมตร 
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บริษทั เบสท ์ชอ้ยส์ เคมิคลัส์ แอนด ์เอน็จิเนียริÉง จาํกดั 

อตัราส่วนของพืÊนทีÉสีเขียว และพืÊนทีÉวา่งปราศจากสิÉงปกคลุมต่อพืÊนทีÉโครงการ 

 ตามเกณฑข์องสาํนกังานนโยบายและแผนทรัพยากระรรมชาติและสิÉงแวดลอ้ม (สผ.) ในพืÊน

ทีÉดินของโครงการโดยรวมทีÉราชพสัดุ พบว่า โครงการจดัให้มีพืÊนทีÉสาํหรับสีเขียวภายในบริเวณต่างๆ มี

พืÊนทีÉรวม 252 ตารางเมตร ในขณะทีÉมีจาํนวนผูใ้ชบ้ริการและพนกังานในส่วนโรงแรม 137 คน ดงันัÊน 

อตัราส่วนของพืÊนทีÉสีเขียวต่อผูใ้ชบ้ริการและพนกังานคดิเป็น 1.84 ตารางเมตร/คน ซึÉงไม่ตาํกวา่เกณฑท์ีÉ

สาํนกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิÉงแวดลอ้มกาํหนดไว ้

 ภายในโครงการมีพืÊนทีÉว่างปราศจากสิÉงปกคลุม คิดเป็นร้อยละ 39.14 ของพืÊนทีÉโครงการ 

หนงัสือตรวจสอบการใชป้ระโยชน์ทีÉดินตามขอ้กาํหนดของผงัเมืองรวม 

หนงัสือตรวจสอบการใชป้ระโยชน์ทีÉดินจากเทศบาลเมืองหัวหิน ระบุวา่ พืÊนทีÉโครงการตัÊงอยูใ่นพืÊนทีÉสี

แดง บริเวณหมายเลข 3.1 กาํหนดให้เป็นพืÊนทีÉเพืÉอการอาศยัหนาแน่นมาก กาํหนดให้เพืÉอใชป้ระโยชน์เพืÉอ

การพาณิชยกรรม การอยูอ่าศยั การท่องเทีÉยว สถาบนัราชการ การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการเป็น

ส่วนใหญ่ สาํหรับการใชพื้ÊนทีÉเพืÉอกิจการอืÉนใหใ้ชเ้พิÉมไดอี้กไม่เกินร้อยละ 5 ของทีÉดินประเภทนีÊในแต่ละ

บริเวณ ซึÉงเทศบาลเมืองหัวหิน ไดต้รวจสอบบริเวณพืÊนทีÉโครงการแลว้ สามารถดาํเนินการเป็นโรงแรมได ้

 

2.4.11 สิÉงอํานวยความสะดวกและระบบสาธารณปูโภค 

 1) สิÉงอาํนวยความสะดวกทัÊวไป 

 สิÉงอาํนวยความสะดวกภายในโครงการ ไดแ้ก่ 

- สระว่ายนํÊา 1 แห่ง 

- ห้องอาหาร 

- ห้องประชุม 

- ระบบรักษาความปลอดภยั ตลอด 24 ชัÉวโมง 

- ทีÉจอดรถยนต ์จาํนวน ŝ คนั 

2) สิÉงอาํนวยความสะดวกสาํหรับผูพ้ิการทุพพลภาพและคนชรา 

จากการตรวจสอบกบักฎกระทรวง กาํหนดสิÉงอาํนวยความสะดวกในอาคารสาํหรับผูพ้ิการหรือ

ทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 กบัลกัษณะการดาํเนินโครงการซึÉงเป็นโรงแรมตอ้งจดัสิÉง

อาํนวยความสะดวกสาํหรับผูพ้ิการไว ้ดงันีÊ  

2.1 ห้องพกั : กาํหนดไว ้“โรงแรมทีÉมีห้องพกัตัÊงแต่ 100 ห้องขึÊนไป ตอ้งจดัให้มี

ห้องพกัทีÉผูพ้ิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา เขา้ไปใชไ้ดไ้มน่อ้ยกว่า 1 ห้องต่อจาํนวนห้องพกั

ทุกๆ 100 ห้อง” 

การดาํเนินโครงการมีห้องพกั 56 ห้อง จึงไม่ไดจ้ดัให้มีห้องพกัสาํหรับผูพิ้การหรือ

ทุพพลภาพ และคนชรา 

2.2) ห้องส้วม : กาํหนดให้ “ตอ้งจดัให้มีห้องส้วมสาํหรับผูพ้ิการหรือทุพพลภาพ และ

คนชรา เขา้ไปใชไ้ดอ้ยา่งนอ้ย 1 ห้อง ในห้องส้วมนัÊนจะจดัแยกออกมาอยู่ในบริเวณเดียวกนักบั

ห้องส้วมสาํหรับบุคคลทัÉวไปก็ได”้ 

 โครงการจดัให้มีห้องส้วมสําหรับผูพิ้การหรือทุพพลภาพ และคนชรา ไวบ้ริเวณชัÊนทีÉ 1 

จาํนวน 1 ห้อง และบริเวณชัÊน 7 จาํนวน 1 ห้อง 
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บริษทั เบสท ์ชอ้ยส์ เคมิคลัส์ แอนด ์เอน็จิเนียริÉง จาํกดั 

2.3) ทางลาดและลฟิต์ : “หากระดบัพืÊนภายในอาคาร หรือระดบัพืÊนภายในกบัภายนอก

อาคาร หรือระดบัพืÊนทางเดินนอกอาคารมีความต่างระดบักนัเกิน 20 มิลลิเมตร ให้มีทางลาดหรือ

ลิฟตร์ะหว่างพืÊนทีÉต่างระดบักนั แต่ถา้มีความต่างระดบักนัไมเ่กิน 20 มิลลิเมตร ตอ้งปาดมุมพืÊนทีÉ

ส่วนต่างระดบักนัไม่เกิน 45 องศา” 

 ระดบัพืÊนภายในอาคารกบัภายนอกอาคารมีความต่างระดบักนัเกิน 20 มิลลิเมตร 

โครงการจึงจดัให้มีทางลาดจากภายนอกเขา้สู่ภายในอาคารสาํหรับผูพิ้การและทุพพลภาพและ

คนชราไว ้1 แห่งบริเวณดา้นหนา้ของอาคาร เพืÉอเขา้ถึงการใชบ้ริการของอาคาร 

2.4) ลฟิต์ : “อาคารทีÉมีจาํนวนโรงแรมชัÊนตัÊงแต่ 2 ชัÊนขึÊนไป ตอ้งจดัให้มีลิฟตห์รือทาง

ลาดสาํหรับผูพิ้การหรือทุพพลภาพ และคนชราไดใ้ชร้ะหว่างชัÊนอาคาร” 

 โครงการไดจ้ดัให้มีลิฟตส์าํหรับผูพ้ิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา จาํนวน 1 แห่ง

ตัÊงแต่ชัÊนทีÉ 1 ของอาคารขึÊนมาจนถึงห้องพกัชัÊนทีÉ ş 

2.5) ทีÉจอดรถผู้พกิาร : “ อาคารโรงแรม ถา้จาํนวนทีÉจอดรถตัÊงแต่ 10 คนั แต่ไม่เกิน 50 

คนั ให้มีทีÉจอดรถสาํหรับผูพิ้การหรือทุพพลภาพ และคนชราอยา่งนอ้ย 1 คนั ซึÉ งทีÉจอดรถสําหรับ

ผูพิ้การตอ้งมีขนาดกวา้งไม่นอ้ยกว่า 2.4 เมตร และยาวไม่นอ้ยกว่า 6 เมตร และจดัให้มีทีÉว่างขา้ง

รถกวา้งไม่นอ้ยกว่า 1 เมตร ตลอดความยาวของทีÉจอดรถ โดยทีÉวา่งดงักล่าวตอ้งมีลกัษณะพืÊนผิว

เรียบและมีระดบัเสมอกบัทีÉจอดรถ” 

 เนืÉองจากโครงการจดัทีÉจอดรถไวท้ัÊงหมด 21 คนั จึงตอ้งจดัทีÉจอดรถสาํหรับผูพ้ิการไว้

อยา่งนอ้ย 1 คนั โครงการไดจ้ดัให้มีทีÉจอดรถสาํหรับผูพิ้การไว ้1 คนั ซึÉ งทีÉจอดรถมีขนาดกวา้ง 

2.4 เมตร ยาว 6 เมตร และมีทีÉวา่งดา้นขา้งกวา้ง 1 เมตร เพืÉอเป็นการอาํนวยความสะดวกในการ

เขา้ – ออก ของผูพ้ิการ/สูงอายุ 

  

 

 

   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


